Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji 1
utrzymania nieruchomosci i ustalania optat za uzywanie
lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,PIOTROWO”

1 Postanowienia ogolne.
1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja :

(a) obstuge eksploatacyjna nieruchomosci, w ktérych ustanowione sa tytuly prawne do
lokali,

(b) odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,
(c) dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw,

(d) wywoz nieczystoSci statych,

(e) utrzymanie instalacji domofonowej,

(f) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku ,w otoczeniu
budynkéw oraz dojs¢ do budynku,

(g) podatek od nieruchomosci,
(h) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

(1) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby za-
mieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlach.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ewidencjonowane sa odrgbnie dla poszcze-
gblnych nieruchomosci, koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw ewidencjonowane
sa odrebnie dla poszczegdlnych budynkow. Jesli z jednego przyltacza zasilanych jest wigcej
niz jeden budynek i nie ma mozliwosci technicznych odrgbnej ewidencji kosztéw dla kaz-
dego z budynkéw to koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw ewidencjonowane sa
dla poszczegdlnych weztéw grupowych.

3. Podstawa do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali tytutem kosztéw eksploataciji i
utrzymania sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo—finansowych spétdzielni uchwalone
przez rad¢ nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

4. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo—finansowego nastgpuja zmiany w warunkach dziata-
nia spétdzielni ,to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat za uzytkowanie lokali.



5. Podwyzszanie optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesigcy, z wyjatkiem optat, ktérych wysokos$¢ nie jest zalezna od spot-
dzielni (dostawa wody, odprowadzenie Sciekdéw. dostawa ciepta, wywoz nieczystosci sta-
tych).

6. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy,
z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania Sciekow, ktéra w przypadkach okreslonych w
pkt.2.3 ust.4 jest rozliczana w okresach pétrocznych.

7. Réznica pomigdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomosci w roku nastgpnym.

8. W stosunku do lokali stanowiacych wyodrebniona wtasno$¢ wynik finansowy jest rozliczany
przez spétdzielni¢ indywidualnie z poszczeg6lnymi wtascicielami lokali.

9. Jedli dla rozliczania niektdrych sktadnikéw kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
$ci jednostka fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie ta oblicza sie
wedlug zasad okre§lonych polska norma PN-70/B-02365.

10. Jesli dla rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
Sci, fizyczna jednostka rozliczen jest liczba 0séb, to uwzglednia si¢ osoby zameldowane na
pobyt staty i czasowy, oraz osoby zgloszone przez wtasciciela lokalu. W przypadku gdy
w lokalu nie jest zameldowana zadna osoba, przyjmuje si¢ jedna osobe, jako liczbg 0s6b
zamieszkujacych w lokalu. W stosunku do lokali uzytkowych przyjmuje si¢ w takim przy-
padku liczbe 0séb pracujacych w lokalu.

2 Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieru-
chomoSci.

2.1 Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w kto-
rych ustanowione sa tytuly prawne do lokali.

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki spétdzielni na :

(a) energig elektryczna zuzywana do o§wietlenia nieruchomosci oraz do napgdu urzadzen
technicznych,

(b) wodg¢ zuzywana do podlewania terenéw zielonych oraz na inne cele gospodarcze,

(c) utrzymanie czystoSci i porzadku na drogach dojazdowych do budynku i parkingach
osiedlowych,

(d) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywil-
nej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

(e) wynagrodzenia pracownikow oraz utrzymanie lokali zwiazanych z obstuga eksploata-
cyjna nieruchomosci oraz utrzymanie lokali zwigzanych z ta obstuga,

(f) zabiegi konserwacyjne,

(g) koszty technicznego utrzymania nieruchomosci (przeglady, pomiary, ekspertyzy, opi-
nie),
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(h) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemOw rozliczen za wodg i cieplo,
(1) narzut kosztéw og6lnych spétdzielni,

(j) inne wydatki ktére nie moga by¢ zaliczane do pkt.1 ust.1b-1i.

Ponoszone przez spétdzielni¢ koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrgbnie dla poszcze-
g6lnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji
poszczegdblnych nieruchomosci, poniesione przez spotdzielni¢ koszty eksploatacji rozliczane
sa na poszczegodlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

. Lokale stanowiace wyodrgbniona wlasnos¢ sa obcigzane taka czgScia kosztéw eksploatacji

danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspélnej. W stosunku do lokali
uzytkowych stanowiacych wyodrgbniong wlasnoS¢ obcigzenie kosztami eksploatacji danej
nieruchomosci moze by¢ wyzsze niz to wynikajace z ich udzialu w nieruchomosci wspdlnej,
jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢
tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza spétdzielni.

Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowane na warunkach sp6t-
dzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali. W stosunku do lokali
uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich po-
wierzchni, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji.
Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza spétdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

. Obciazenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw mieszkanio-

wych sa ustalane wedlug stawek zt/m?okreslanych przez Radg Nadzorcza Spétdzielni. Okre-
Slone przez Rade Nadzorcza stawki odpisOw moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w zaleznoSci od ich stanu technicznego, oraz wyposazenia.

W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszka-
niowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli spos6b korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszt remontéw nieruchomosci. WysokoS¢ tego zwigkszenia okresla
Rada Nadzorcza.

. Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkéw (np. modernizacja, wymiana dzwigu),

nie sg zaliczane do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i nie sa uwzglgdniane
w wysokosci odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
moga by¢ wyodrebnione Srodki na zadania specjalne (wymiang stolarki okiennej, wymiang
instalacji, remont dZwigéw),

. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci

rozliczenie obejmujace :

(a) kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
(b) kwotg poniesionych przez spétdzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci,

(c) sposob rozliczenia réznicy pomigdzy pozycja (a) a pozycja (b).
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1.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow.
Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow obejmuja wydatki spétdzielni zwigzane z :
(a) optatami za dostawg wody i odprowadzanie Sciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodaw-

cow zewnetrznych,

(b) utrzymaniem wiasnych uje¢ wody, stacji uzdatniania, przepompowni oraz oczyszczalni
sciekow,

. Koszty dostawy wody i odprowadzania SciekOw sa ustalane odrgbnie dla kazdego budynku.

Jesli z jednego przylacza zasilanych jest wigcej niz jeden budynek i nie ma mozliwosci tech-
nicznych odregbnej ewidencji kosztéw dla kazdego z budynkéw to koszty dostawy wody i
odprowadzania Sciekdw ewidencjonowane sa i rozliczane dla poszczegélnych weztéw gru-
powych.

. Zaliczkowego obciazenia poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ wedtug wielkosci 1,5m3 /os.

w przypadku wody cieptej oraz 2 m?/os. w przypadku wody zimnej. W przypadku zaistnie-
nia mozliwosci technicznych Zarzad spétdzielni moze zadecydowaé o ustalaniu wielkoSci
zaliczkowego obcigzenia poszczegdlnych lokali na podstawie danych o zuzyciu wody w
lokalu z poprzednich okreséw rozliczeniowych lub przyjeciu innej wielkosci planowanego
zuzycia wody w lokalu, uzgodnionej z uzytkownikiem lokalu.

W budynkach posiadajacych wodomierze gtéwne, lub w budynkach zasilanych z przyta-
cza grupowego, posiadajacego wodomierz gtéwny, 1 w ktérych wszystkie ujecia zasilane z
tego przytacza maja zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez spo6t-
dzielni¢ na dostawg wody i odprowadzenie Sciekéw rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale, z
wyodrgbnieniem :

(a) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m? zuzycia wody w danym, lo-
kalu oraz ceny 1m? wody i odprowadzenia $ciekéw,

(b) kosztu uzupetniajacego bedacego rozliczeniem réznicy pomigdzy wskazaniami wodo-
mierza giéwnego budynku a suma wskazan wodomierzy indywidualnych, rozliczana
na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do kosztu podstawowego przypadajacego na
dany lokal.

. Koszty dostawy i odprowadzania SciekOw sa rozliczane przez spétdzielni¢ z uzytkownikami

lokali w okresach pétrocznych.

Po uplywie kazdego okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ dla poszczegdlnych lokali roz-
liczenia réznicy migdzy zaliczkowymi optatami a kosztami przypadajacymi faktycznie na
poszczegolne lokale.

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy, uniemozliwia do-
konywanie odczytu wskazan tych urzadzen lub kontrolg poprawnosci ich funkcjonowania,
obciazenie tego lokalu kosztami dostawy wody i1 odprowadzania nieczystoSci dokonuje si¢
w wysokosci iloczynu liczby os6b zamieszkujacych w lokalu i najwyzszego kosztu przypa-
dajacego na osobg zamieszkujaca w lokalu w tym samym budynku (budynkach zasilanych
z tego samego przytacza) ustalonego w danym okresie rozliczeniowym wg podanych wyzej
zasad.
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2.5

2.6

Jezeli uzytkownik nie poda stanu wodomierzy do rozliczenia lub ich odczyt jest niemozliwy
z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika lokalu (np. awaria wodomierza), obciazenia
tego lokalu kosztami dostawy wody i odprowadzania nieczystoSci dokonuje si¢ w wielko-
Sci iloczynu Sredniego zuzycia na osobg zamieszkujaca w tym lokalu za dwa poprzednie
okresy rozliczeniowe przypadajace na to samo pétrocze co okres rozliczany i iloSci 0s6b
zamieszkujacych w lokalu w okresie rozliczeniowym.

W przypadku zalegtoSci w optatach eksploatacyjnych powyzej trzech miesigcy, zarzad moze
podjaé decyzje o odlaczeniu dostaw cieptej wody do lokalu, w celu zmniejszenia narastania
zalegtoSci w oplatach.

Koszty wywozu nieczystosci statych.

. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja koszty spétdzielni zwiazane z :

(a) optatami za dzierzawe pojemnikéw do sktadowania nieczystosci oraz za wywoz tych
nieczystosci, uiszczanych przez spétdzielni¢ na rzecz ustugodawcéw zewngtrznych.

(b) utrzymaniem wilasnych urzadzen i srodkéw transportowych do wywozu nieczystosci
wraz z optatami za korzystanie z wysypisk czy spalarni Smieci.

Koszty wywozu nieczystosci statych ewidencjonowane sa i rozliczane odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci. Rozliczenia tych kosztéw na poszczegdlne lokale mieszkalne dokonuje sig¢
proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

. Rozliczenia kosztow wywozu nieczystosci staltych na poszczeg6lne lokale uzytkowe doko-

nuje si¢ na podstawie norm zaktadowych wywozu nieczystosci okreslonych przez ustugo-
dawce zewnetrznego, podanych w m?.

Koszty utrzymania domofonow.

. Koszty utrzymania instalacji domofonowej ewidencjonowane sg i rozliczane odrgbnie dla

kazdej z nieruchomosci.

. Rozliczenie kosztow utrzymania domofondéw na poszczegdlne lokale podtaczone do tej in-

stalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zameldowanych os6b.

Koszt utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku

oraz w otoczeniu i dojSciach do budynkéw.

. Koszty utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w oto-

czeniu i dojSciach do budynkéw ewidencjonowane sa i rozliczane odrgbnie dla kazdej z
nieruchomosci.

Rozliczenie kosztu utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku
oraz w otoczeniu i dojSciach do budynkéw dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru
lokalu, jego powierzchni czy liczby zameldowanych oséb.
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. W stosunku do lokali uzytkowych stawki na pokrycie kosztéw utrzymania czystosci i po-

rzadku w pomieszczeniach ogdélnego uzytku oraz w otoczeniu i dojSciach do budynkéw
moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodat-
kowo zwigksza koszt utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku
oraz w otoczeniu i dojSciach do budynkéw. Wysokos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nad-
zorcza.

W stosunku do lokali mieszkalnych, ktérych uzytkownicy w sposéb razacy nie przestrze-
gaja postanowien regulaminu ,,0gélne zasady uzytkowania lokali 1 czeSci wspdlnych bu-
dynku oraz zasady wsp6tzycia mieszkancéw Spétdzielni, Mieszkaniowej Piotrowo” w za-
kresie utrzymania porzadku i czystoSci, stawki na pokrycie kosztdw utrzymania czystosci
i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu i dojsciach do budyn-
kéw moga byé wyzsze niz dla pozostatych lokali mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z
tych lokali dodatkowo zwigksza koszt utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach
ogollnego uzytku oraz w otoczeniu i dojSciach do budynkéw. Wysokos¢ tego zwigkszenia
okresla Rada Nadzorcza na wniosek wigkszosci mieszkaficow budynku w ktérych znajduja
si¢ przedmiotowe lokale.

Podatek od nieruchomosci.

. Opftacany przez Spétdzielni¢ podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy jest ewidencjo-

nowany 1 rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na :

(a) podatek gruntowy,

(b) podatek od lokali mieszkalnych,

(c) podatek od lokali uzytkowych,

(d) podatek od pozostatych lokali w budynkach niemieszkalnych (np. zespoly garazowe).

Obciazenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust.1 poz.(a) i
(b) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu jest pro-
wadzona dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten
lokal.

. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.1 poz.(a )i

(c) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,

Wiasciciel lokalu stanowiacego odrgbna wtasno$c¢ rozlicza si¢ z tytutu podatku bezposrednio
Z gming.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

. Ponoszone przez spétdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa ewidencjonowane

i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Obciazenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Jedli charakter uzytkownika lokalu powoduje zmniejszenie obcigzen spétdzielni optatami za

wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obciazenie danego lokalu.
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Jesli charakter uzytkownika lokalu powoduje zwigkszenie obciazen spétdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obciazaja dany lokal.

. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebng wilasno$¢, bedacy wspétuzytkownikiem wieczy-

stym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, rozlicza si¢ z tytutu oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntu bezposSrednio z wlascicielem gruntu.

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku, osiedlu.

. Wyodrebnia si¢ ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci spétdzielni okreslonych w

art.40 pkt.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych. Do kosz-
tow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ zwiazane z nimi koszty spoétdzielni, okre-
Slone rodzajowo w pkt.1 ust. od 1a do 1i.

. Rada nadzorcza spé6tdzielni dokonuje corocznie podziatu kosztow utrzymania nieruchomo-

Sci wymienionych w ust.1 na :

(a) koszty obciazajace nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuty prawne do lokali,

(b) koszty obciazajace inne rodzaje dziatalnoSci dziatalnosci spétdzielni.

3 Ustalanie oplat za lokale.

1. Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na poszcze-

gblne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne optaty :

(a) posiadacz spétdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkula-
cyjnych okreslonych w pkt.1 ust. od 1a do 1i.

(b) wiasciciel lokalu wnosi optatg bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w
pkt.1 ust. od 1a do 1f oraz ust.1i

(c) najemca lokalu mieszkalnego wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okre-
Slonych w pkt.1 ust.1c i 1d oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawa o ochronie
praw lokatoréw,

(d) najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okre-
Slonych w pkt.1 ust.1c i 1d oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa,

(e) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czyn-
szu, jaki spétdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu, nie nizsze niz
koszty ponoszone przez spoétdzielni¢ i przypadajace na dany lokal; osoba zajmujaca
lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego albo so-
cjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, albo innych optat, jakie bytaby
obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek regulujacy tytut prawny do lokalu prawny nie wy-
gast,

(f) przypadajace na lokal stuzacy potrzebom witasnym spoétdzielni koszty okreslone w
pkt.1 ust. od 1a do 1i. obciazaja koszty dziatalnoSci, ktérej dany lokal stuzy.



. Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem spétdzielni wnosi optaty okreslone w pkt.3 ust.1 po-
wigkszone o przypadajacy na cztonka udzial w kosztach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
prowadzonej przez spotdzielnig.

. Okreslona w ust.1 optata za uzytkowanie danego lokalu dla uzytkownika bedacego :

(a) czlonkiem spoétdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi udziat w
pozytkach z dziatalno$ci spétdzielni,

(b) wtascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w
pozytkach z nieruchomosci wspélne;j.

. Jezeli czes¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana cza-
sowo do wylacznego korzystania przez dang osobg (pomieszczenia ogélnego uzytku), to
osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesigczny czynsz w wysokosci okre§lonej
w umowie o udostgpnienie pomieszczen. Oplaty te sa :

(a) pozytkiem z dziatalnosci spétdzielni, jesli spéidzielnia jest wylacznym wiascicielem
danej nieruchomosci,

(b) pozytkiem z nieruchomos$ci wspdlnej, jesli dana nieruchomos¢ jest wspétwiasnoscia
co najmniej dwdch osob.

. Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od optat okreslonych w ust.1 i ust.4
reguluja odrgbne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza
optatg okreslong wedtug ust.1 i ust.4.

. Obowiazek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu przez sp6tdzielni¢ do dys-
pozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu. O dacie po-
stawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spo6tdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta
data. Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu 1 oddania
kluczy spétdzielni.

. Za optaty o ktérych mowa w ust.1, solidarnie z osobami, ktérym przystuguja spétdziel-
nie prawa do lokalu, wtascicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie (z wyjatkiem os6b petnoletnich zstep-
nych, pozostajacych na ich utrzymaniu ????) a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Opfaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 15 dnia miesigca. Od optat wno-
szonych z opdznieniem spoétdzielnia nalicza :

(a) w przypadku cztonkéw, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokalu — odsetki
za zwloke okreslone w statucie,

(b) w przypadku wtascicieli lokali lub najemcéw lokali mieszkalnych — ustawowe odsetki
za zwloke,

(c) w przypadku najemcéw lokali uzytkowych — odsetki za zwtoke okreslone w umowie.

. O zmianie optat za uzywanie lokalu spotdzielnia zawiadamia osoby, ktérym przystuguja
tytuty prawne do lokalu, co najmniej do ostatniego dnia miesigca, poprzedzajacego mie-
siac, od ktérego maja obowiazywac zmienione oplaty. Zmiany wysokosci czynszu najmu



lokalu mieszkalnego dokonywane sa w trybie okres§lonym ustawa o ochronie praw lokato-
row. Zmiana wysokoSci optat wymaga uzasadnienia na piSmie. Na zadanie osoby, ktorej
przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu lub odrgbna wtasnos¢ lokalu, spétdzielnia jest
obowiazana przedstawi¢ kalkulacje optat.

10. Cztonkowie spétdzielni moga kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosSci optat w postgpo-
waniu wewnatrzspotdzielczym., ktérego tryb okresla statut lub na drodze sadowej. Wtasci-
ciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni moga kwestionowaé zasadnoS¢ zmiany optat
bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdziel-
czego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku wnoszenia.

11. Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie spéidzielni, przelewami lub wpta-
tami na rachunek bankowy Spoétdzielni.

4 Obowiazki Spotdzielni.

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic
czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw, utrzy-
mywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego korzystania ze wszyst-
kich instalacji 1 urzadzef z uwzglednieniem postanowien ust 2 i 3.

2. Podstawowy zakres obowiazkéw spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

(a) naprawg i wymiang wewngtrznych instalacji wodociagowych, z wylaczeniem urzadzen
odbiorczych wraz z wgzykami podtaczeniowymi i z wytaczeniem urzadzenn pomiaro-
wych,

(b) naprawe i wymiang wewngtrznych instalacji cieptej wody z wytaczeniem urzadzen od-
biorczych wraz z wezykami podlaczeniowymi i z wylaczeniem urzadzen pomiarowych
(wodomierzy),

(c) naprawe¢ i wymiang wewnetrznych instalacji gazowych, bez urzadzen odbiorczych i
pomiarowych,

(d) naprawe 1 wymiang wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, bez urzadzen techniczno-
sanitarnych i z wylaczeniem przewodéw odptywowych z urzadzen do przewodéw od-
prowadzajacych w $cianach, oraz z wytaczeniem udrazniania przewodéw odplywo-
wych,

(e) naprawe 1 wymiang wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejni-
kami, bez urzadzen pomiarowych i termostatow,

(f) naprawe 1 wymiang wewngtrznych instalacji telefonicznej, domofonowej, elektryczne;j
oraz anteny zbiorczej oraz anteny zbiorczej - z wylaczeniem osprzetu (gniazd, bez-
piecznikéw).

W przypadku koniecznosci uszkodzenia innych elementéw lokalu w celu wykonania na-
prawy wewnatrz lokalu, wymienionej w ust.1 (kucie $cian, podiég), obowigzkiem spot-
dzielni jest doprowadzenie do stanu pierwotnego elementéw wyposazenia standardowego
lokalu (Scian, podiég, tynkéw). Wyposazenie ponad standardowe (tapety, panele, parkiety,



glazura) doprowadza do stanu pierwotnego wiasciciel (uzytkownik) lokalu lub spétdzielnia
za odptatnoscia.

3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw spéidzielni obciazaja
cztonkéw zajmujacych te lokale. Jako szczegblne obowiazki cztonka w zakresie napraw
wewnatrz lokalu uznaje sig :

(a) naprawy i wymiang¢ podiég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych okta-
dzin ceramicznych,

(b) naprawy drzwi i okien,
(c) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiana tych urzadzen,

(d) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

(e) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i
sufitow,

(f) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej , wbudowanych mebli, urzadzen ku-
chennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odptatnoscia zainteresowanego cztonka, poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

5 Bonifikaty w oplatach za uzywanie lokali.

1. W przypadku trwajacej dluzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu instalacji RTV lub do-
mofonu uzytkownikowi przystuguje obnizka optat w wysokosci % danego sktadnika optaty
miesigcznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

2. W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajacego po-
ziomu Swiadczonych ustug lub niewykonania przez spétdzielnig¢

3. Ustala si¢, w postaci zatacznika do regulaminu, wykaz lokali o obnizonym standarcie i przy-
stugujacych z tego tytutu bonifikatach w optatach eksploatacyjnych.

4. Obnizki w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych. Kwoty
udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia zmniejszenie przychodéw zwia-
zanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PTOTROWO”
w dniu 18 lutego 2006 roku.
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